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Rappel et retours sur les activités CQD 2023

. Rappel: Périmetre et Planning

Périmeéetre Contrat de Quartier

Deux limitations existantes :
¢ Une concernant les projets socio-éco (celle sur la carte).
e Une élargie pour ce qu’on appelle « opérations Briques » qui regroupe la
construction et les aménagements (équipements de quartier, espace publics et
logements.

Planning Contrat de quartier

Le CQD est aujourd’hui en phase d’exécution de 2024 a 2028, et rentre bientdt dans
la deuxiéeme année de cette phase. Pendant ces 4 années, les projets socio-
économiques se développent et s’arréte début 2028 (28/2/2028). Elle sera suivie par
la mise en ceuvre en 2028 qui marquera le début des chantiers pour les opérations
brique.




PLANNING

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 I’\\

;
Exécution Mise en ceuvre v

Definition du programme de base

... pour des projets ancrés
dans le quartier

ll.  Coordination 2023 : Ropport d'activités 2023

Bréve explication sur les rapports d’activités

Document reprenant les dépenses et les activités, année par année. Chaque année, la CoQ
aura une présentation du rapport de coordination du CQD réalisé par la commune ainsi que
des rapports des différents projets réalisés par les asbl.

L’équipe CQD présente le rapport 2023 de la coordination, donc de I'année encore
précédente.

A la prochaine CoQ, I'équipe CQD présentera le rapport de coordination 2024 ainsi que les
premiers rapports des projets socio-économiques.

Coordination 2023 : Année de programmation du COD

L’année 2023 était 'année de ‘Programmation’ du CQD, avec comme seul projet la
coordination : Florence et Candice. Le budget dépensé pour 2023 était de 130.919 € (CQD
— Région) comprenant un subside Politique de 14.728 € (Région).

En 2023, deux personnes ont été engagées pour permettre le bon déroulement de 'année
de programmation :

- Une cheffe de projet CQD pour I'entiéreté du CQD : Florence Beaurepaire

- Une chargée de participation et communication pour une année : Candice Domingo

Pour I'élaboration du programme du CQD :
- Collaboration avec les bureaux Taktyk, Alive Archi, Brat, Idéa Consult ;
- Consultation d’habitant-e-s ;
- Démarche participative avec 3 Assemblées Générales, 4 Commissions de Quartier
et 3 marches exploratoires ;
- Partenariat avec les acteurs du site : LoJeGa, les services communaux, les
associations locales et les administrations régionales.



Exemple visuel: balade en taxi-vélos, maquette du site, commission de quartier a la MJ83

=

Un méme rapport sera mis en place pour 'année 2024 et chaque année jusqu’a la fin du
Contrat de Quartier en 2031.

Sélection projet 5.10 ‘Propreté publique, recyclage, et
valorisation des déchets’

Rappel de la décision lors de la CoQ #5::

Lors de la derniere COQ#5, le 16 février 2024 : aucune candidature n’a été recu pour cette
thématique. Deux choix ont été présentés aux membres de la CoQ : soit la relance entre juin
et septembre, ou bien de la redistribuer.

Mais vu que la thématique tenait a coeur aux membres de la CoQ, il a été voté de relancer
un appel a projet, et si aucune candidature n’arrive, de redistribuer le budget. Et cette
décision a été validé par le College et Conseil du 28 mars.

. Breve introduction des candidatures regues

L’équipe CQD avons relancé I'appel a projet en septembre 2024 jusqu’au 15 octobre et on a
recu 3 candidatures, dont 2 tres intéressantes et 1 qui nécessite encore des discussions et
un plan de gestion.

Cette derniére candidature est celle de Ganshoren ReNewlt remis par CF2Mille. Le projet
ne demande aucun subside ni de moyens, seulement de récupérer et réparer des
ordinateurs pour les remettre en circulation au sein de la Commune. I'équipe CQD est en
contacts avec les ASBL et les acteurs locaux pour discuter de la gestion sur le territoire du
CQD, reviendra vers vous aux prochaines CoQ avec plus de précisions.

Ganshoren Propre est la candidature des asbl DEC!DE et Zero Waste. Cette derniére
mene le projet de I'outiltheque (prét de matériels aux asbl et collectifs d’habitants, ainsi que
bientdt aux habitants qui ont des projets d'initiatives citoyennes).

Villas de Ganshoren en action/in actie est la candidature de Groupe One réunissant un
panel de partenaires associatifs dont Repair Together, qui est 'organe fédérateur des repair
café, mais aussi d’autres acteurs spécialisés dans la circularité.



. Roppel des demandes au sein de lappel a projets

» Actions de sensibilisation a la gestion et au tri des déchets.

» Actions, activités autour des questions de circularité et de recyclage
Un dernier élément consistait en la mise en place d’'un compost de quartier, mais ce volet a
été repris dans un projet déja sélectionné ‘Villas écologiques urbaines’ du Centre

d’Ecologie Urbaine.

L’équipe CQD a rencontré les porteurs des deux projets établis soit Villas de Ganshoren
en action/in actie et Ganshoren Propre aprées leur remise. I'équipe leur avons donné des
informations supplémentaires leur permettant de modifier (ou non) leur candidature en
donnant les mémes types d’informations. Les deux candidatures ont été modifiées. I'équipe
CQD présente ici, la derniére version de chaque candidature. Une fois sélectionnée et
approuvée, les porteurs de projets peuvent incorporer les remarques autant que possible

dans leur projet.

L’équipe du CQD présente la mise en comparaison des deux projets, selon 'agenda des
activités, ensuite leurs approches et leurs spécificités.

Ensuite, les membre de la Coq sont invités a discuter en deux groupes des deux
candidatures pour relever les remarques et avis, et puis a procéder au vote pour la

sélection.

lll.  Tableau de comparaison

Budget total pour cette thématique : 125.000€

Zero Waste & Decl!de —
Ganshoren propre
102.100€ HTVA

Groupe One —
Villas de Ganshoren en action/in actie
125.000€

Chaque année :

- 4 brocantes

- 12 ateliers

- 2 formations
a destination des personnes déja
engagées dans la thématiques
(comme Ganshoclean, Cocolo etc.)

- 16 stands de mars a Octobre
Présents non seulement aux
activités déja organisées mais
également aux pieds des buildings
pour transmettre les informations et
sensibiliser

- 1 nudge
= inciter a des comportements
vertueux a des lieux de dépots
(comme les votes de cigarettes)

Chaque année :

- 10 ateliers par 2 asbl (Mosaique,
gravure, fabrication papier et tri des
déchets) : réemploi du déchet pour
créer des ceuvres d’art

- 2 formations de réparation et points
de collecte réemploi

2027 activité supplémentaire :
- Ramassage collectif 1x




Ambition de continuité par un Repair café
ou et des ateliers de conservation de
nourriture

Un large éventail d’activité autour de la
sensibilisation sous différentes formes :
nudge (comportement vertueux), anti-gaspi
alimentaire, brocante, etc. Ces activités
seront accompagnées de présence sur le
périmétre pour étre a la rencontre des
habitant-es.

Ambition de continuité : Repair café
instauré au sein du périmétre avec l'aide de
I'expert fondateur de repair café : Repair
Together

Les activités permettent le réemploi de
déchets locaux pour embellir 'espace public
et permettre de leur donner une vie et
donner une créativité et dimension
artistique au réemploi

Eventail de solidarité et de récupération
- Programme varié
- Inclusive (PMR, seniors)
- Présence au sein du périmetre avec
les stands sous les immeubles
- Ludique
- Contact avec Bx Propreté

Récupération a différents niveaux
- Relooking de meubles, conservation

et transformation et réparation en
plus des brocantes et stands de
sensibilisation

Faire avec les habitantes et présence 1-2x

mois par des stands

Une ancienne habitante dans I'équipe

I eux ont une phase exploratoire dans le
planning ou ils étudient les possibilités avec
les habitants comparés a Groupe one

Panel d’ASBL et ateliers de transformation

- Différentes ASBL coordonnée par la
proposition (Vescobel, Cyclone,
Repair together....)

- Partenariat avec Recyclerie du NO

- Affinité artistique : transformation
des déchets en faire des ceuvres
d’arts pour les mettre dans I'espace
publique

Experts en circularité
- Transformation du déchet

V. Questions et commentaires des membres de la CoQ:

- Groupe One : Une habitante propose que les ramassages collectifs soient faits plus
souvent. Inspiration du japon ou les collectifs sont toutes les 2 semaines, avec une
implication plus importante des commercants dont la clientéle génére aussi des

déchets.

- Sirine (CQD) ne sait pas si c’est possible d’avoir plus de ramassage collectif,
mais il est possible de demander qu’ils passent de 1 a 2. Il n’est précisé
pourquoi il y en a qu’un ramassage prévu. L’asbl veux créer un réseau de
bénévoles et d'ambassadeurs de la propreté au niveau du périmétre.

- Zero Waste : Budget inférieur a I'enveloppe disponible. Que se passe-t-il avec
'argent restant ? Une problématique proéminente dans le quartier sont les
bonbonnes d’azotes. Est-ce qu’on peut y investir le budget restant ?




Rappel : les décisions budgets des thématiques se prennent en CoQ. Donc, il
est possible d’étoffer le projet avec I'argent restant pour traiter cette
problématique. Sirine (CQD) ne sait pas si le budget restant serait suffisant
pour les ramassages supplémentaires.

Aurélie (Région) : si on demande trop de conditions, on va reposer des
questions aux ASBL. lIs peuvent améliorer les activités. S'ils rajoutent des
activités, ils devront en laisser tomber d’autres. Le budget n’est jamais perdu,
il peut étre réaffecté.

- LoJeGa: Est-ce qu'il y a une réflexion sur la gestion des espaces containers de
LoJeGa ? Par ex, quelgue chose de prévu la-dessus ?

Dans les deux candidatures, il y a des ateliers de sensibilisation ou ils
s’adaptent a la réalité de terrains. Pour les poubelles, avec Zero Waste, les
nudges s’y prétent. Donc ils 'ont considéré (pas plus de détails). Groupe one
sont tournés vers la récupération, donc ils vont réparer/réduire les déchets et
créer une circularité dans les espaces.

- Asbl : Est-ce que Groupe One sera aussi présent sur le périmétre ?

Non, il ne propose pas de point de présence au sein de leur activités (type
stand ou permanence au sein du périmétre). Mais ils font une coordination de
plusieurs asbl.

Il est difficile de coordonner a distance sans avoir une vue locale, le manque
de localité est un soucis important soulevé par plusieurs habitant.es.

V. Conditions 0 prendre en compte pour le 5.10 relevés
par les membres de la CoQ

Zero Waste Groupe One
Ooul Ooul
OUI MAIS... OUI MAIS...
- 4 brocantes par an déja organisées, - Unramassage collectif en 2027 qui
mais pas dans le périmétre du CQD est trop éloigné mais Aurélie
- Quel intérét des brocantes ? il y en (Région) dit que c’est compliqué de
avait dans le passé au Parvis Sainte faire participer les habitants
Cécile, mais il y a de moins en - Inclure la clientéle des commerces
moins d’habitants qui participaient locaux, méme s’ils n’habitent pas la
mais plus des frippiers et stands de - Dans les formations intégrer ce que
brols, etc. Donc ¢a a perdu son Silky (Prévention) a dit sur les
intérét. Il y avait méme une petite bonbonnes d’azote
foire, qui s’est aussi arrété vu que le - Qui va participer aux formations ? il
public n'y allait plus. Plus que 5 ans n'y a pas de mobilisation dans le
gue ¢a n’existe plus. guartier
- Proposition de la prévention : PV et
=> Si cet asbl est sélectionnée, des amendes pour rappeler les
revenir vers les habitantes pour les régles d’usage sur la propreté.
brocantes Quand le PV arrive, le fautif peut soit
payer, soit faire une prestation




- Dans les formations intégrer ce que
Silky (Prévention) a dit sur les
bonbonnes d’azote

- Agrandir un peu la chose, ce serait
bien que les gens puissent venir
déposer des affaires dont ils n’ont
pas besoin, revendre et avec cet
argent qu’on puisse faire des actions
dans Ganshoren et des sorties
collectives par exemple.

Ca permet d’éviter les dépbéts, a
condition de lié avec une recyclerie
comme celle du NO.

Une donnerie/un magasin gratuit a
été évoquée par Zero Waste, donc
voir ce qu'il en est.

- Créer un numéro de téléphone pour
les dépots collectifs pour signaler
(déja possible sur
https://fixmystreet.brussels/)

réparatrice sous forme de formation
(remarque pour les deux projets).
Un habitant approuve en indiquant
préférer participer a une formation
ennuyante que de payer une
amende

trés peu de jeunes de quartiers a la
COQ alors gu’ils habitent aussi le
guartier, les impliquer (remarque
pour les deux projets)

Groupe One compléte le Zero
Waste, ce qu’on sait pas faire avec
Zero Waste du produit on peut le
faire avec Groupe One

-> Groupe One propose de la
réutilisation esthétique, plutbt que de
la réutilisation pratique - c’est bien
mais quelque chose de plus pratique
serait plus approprié

-> upcycling et retransformation
artistique, ce qui est super chouette,
mais d’autres trouvent que ce n’est
pas assez axé pratique

Pouvoir s’adapter a 'un et a l'autre.
lls ont entendu cette remarque, donc
adaptation possible (pour les deux
projets)

VI. VOTE (16 participants)

a. Attribution

POUR ZERO WASTE - Ganshoren propre :
Contre 1,5

Pour 12,5

Abstention : 2

Remarque : une habitante souligne qu’elle voulait vraiment le ramassage collectif

POUR GROUPE ONE - Villas de Ganshoren en action/in actie :

Contre : 1,5
Pour: 11,5
Abstention : 3

Formation obligatoire en collaboration avec la Prévention : s’applique aux deux

La Coq désigne Zero Waste — Ganshoren Propre comme lauréat du projet 5.10

b. Budget restant :



https://fixmystreet.brussels/

Est-ce que tout le monde serait d’accord que Zero Waste augmente son budget pour arriver
au 125.000 TVAC avec les sous restants pour faire le reste des activités suggérées ?

Pour : 9

Abstention : 7

La COQ attribue le budget 5.10 au projet Ganshoren Propre.

Budget restant ‘Emploi et Formation’

Retour sur la sélection a la CoQ 5

Description des projets choisis en février :
- Groot Eiland — Sateliete Theo : job coach sur site 3j/semaine pour orientation vers
stage/emploi/formation et accompagnement avec permanences a Lisa en FR/NL.
- Bottom up - Génération Entreprendre & Confiance en soi : 2 formations pour des
formation en entreprenariat et créativité et reprise de confiance qui ont lieu 3x par an,
dont la prochaine est en décembre.

Mais il reste 25.250 € de budget non attribué, ce qui n’est pas assez pour créer un nouveau
projet sur les 3 années restantes.

Projet “Rencontre Alpha/FLE"

La Prévention propose un projet de rencontre Alpha/FLE au sein du périmétre. L’asbl Lire et
écrire sont partis du quartier, ce projet permet de combler ce manque sur cette thématique
d’accés a la langue au sein du quartier.

Historique :

C’était un cours qui était donné par le Centre Culturel francophone La Villa et repris par le
service communal de la Prévention parce que la Villa ne pouvait plus le justifier dans leur
budget. Mais la Prévention est sur fond propre, donc elle ne peut pas garantir la tenue du
projet sur le long terme.

La Prévention organise 58 cours de FLE et d’alpha, cela permet d’étre en premiére ligne et
d’avoir un accés au public qui a du mal avec le francais, mais aussi de mobiliser un public
qui n’est pas accessible avec les communications standard du CQD.
Avantage :
- Avoir une continuité avec l'alpha
- Des cours données par une personne agrée, une vraie professeure, qui donne
cours.
- La thématique d’emploi et formation permet alors d’avoir un point d’entrée qui n’est
pas écrit et donc de sensibiliser les personnes qui ne peuvent pas déchiffrer los
postes sur les réseaux, la gazette et les autres informations transmises par écrits.



Questions/réponses entre membre de la CoQ :
- Qu’est-ce qui se passe apres 2028 ?
La Prévention souhaite se renforcer et professionnaliser les cours afin d’obtenir
des agréments et donc des subsides de la CoCof en cohésion sociales et/ou de
la Fédération Wallonie Bruxelles.

- Le subside CQD est pour indemniser les bénévoles existants et engager
un professionnel sur le sujet. C’est un tremplin pour avoir un subside
pérenne pour la suite. Il permettra aussi de faire connaitre les activités du
quartier et du CQD aux participants.

- Gratuité ?

- Des discussions sont en cour pour que les cours soient gratuit pour les
personnes du périmetre. Auparavant, un prix modique était demandé aux
participants (30€/an, 10€/trimestre avec I'asbl La Villa). La Prévention
cherche aussi des financements avec Fondation Roi Baudouin pour
proposer la gratuité a tous. Le prix ne doit pas étre un frein, donc ils
adaptent au cas par cas. Le fait de payer petite contribution est vu comme
un engagement, ce qui encourage les participants a s’accrocher.

- Certifié ou plus-value des cours a la fin ?

- Justement, tout I'enjeux de ce subside. Pour le moment, les personnes ne
recoivent pas d’attestation de niveau, ils ne peuvent donc attester de
leurs connaissances auprés d’'un employeur par exemple. Pour qu’une
attestation soit remise, il faut un professeur agréé et d’autres conditions
(sur lesquelles la Prévention propose de travailler pendant 3 ans). C’est
un dispositif de premiére ligne, d’accroche, pour les personnes qui sont
extrémement éloignées de I'emploi. C’est aussi I'occasion d’avoir du
contact social et c’est un cours a ambition sociale.

- Est-ce qu’il y aura du néerlandais ?

- Jobcoach/Groote Eiland est néerlandophone, I'accrochage en néerlandais

ce fait via cette asbl.

Vote de I'attribution du budget restant 5.5 au projet « Rencontre Alpha/FLE »
de la Prévention de 25.250€ :

15 membres de la CoQ :

Pour : 10

Contre : 0

Abstentions : 5

‘ La COQ attribue le budget restant du 5.5 a la Prévention — Rencontre Alpha/FLE




Présentation de 'édition 2024 des initiatives
citoyennes

Budget total: 130 000 € dédiés aux initiatives citoyennes (2024-2027).
L’appel est relancé chaque année.

But : subsidier des habitant-e-s avec leurs idées pour créer des projets dans le périmétre.

Pour I'édition 2024 : environ 6 700 € attribué pour deux projets sélectionnés et validés par le
Collége et Conseil du 17 octobre 2024.

Projet 1 : Aromates a gogo, par Marie-Claire et le collectif jardin des aromatiques avec de
nouvelles plantations et de nouveaux paillages sur 2 ans. Le budget de 4 150 € permet
de renforcer le projet existant et de motiver les bénévoles a continuer a se mobiliser ainsi
gue de donner une deuxiéme vie au Jardin des Aromatiques qui a malheureusement subi
beaucoup de pertes di a la mauvaise météo et aux vols.

Projet 2 : Safe place par Sahar, habitante et future sage-femme. Elle est partie du constat
gu’il n’y a pas de plannings familiaux au sein de la commune et I'importance d’avoir
acces a la santé sexuelle. Donc elle met en place un Centre d’Information a I'antenne
LISA ou l'information sera diffusée par des animations mais aussi orienter les personnes
vers d’autres organismes spécialisés. Son budget est de 2.450€ et son projet de 1 an.

Accord de la CoQ quant aux projets lauréats Safe Place et Aromates a GoGo.

Rappels :

Les projets « Mini » (50-500 €) peuvent étre remis tout au long de I'année.

Les prochains projet « Maxi » (500-10 000 €) devront étre remis pour Eté 2025.

Les activités réalisées dans le cadre des initiatives citoyennes sont réalisables jusqu’ au
28/02/2028.

Présentation des modifications de programme

Le programme du CQD a été partiellement modifié avec les projets prioritaires et les projets
de réserve. L’équipe CQD présente le budget du CQD et la répartition que a respecter ainsi
que les différentes modifications, notamment le logement et I'équipement de quartier




. Retour sur la division du budget entier du CQD

BUDGET

15.253.623 € COORDINATION / COORDINATIE
max 10 % du montant total / van het totale bedrag

1?'15?'900 € ESPACE VECU / GELEEFDE RUIMTE

- 95% par la Région / door de Regio . . . P . .

- 5% par la commune / door de gemeente Projets socio-economiques / sociaal-economische projecten
max 20% du montant total / van het totale bedrag
Initiatives citeyennes / Burgerinitiatieven

+ 1 . 680_000 € Projets secio-economiques [ Sociool-économische prajecten
- 95% parla Région J door de Regio
- 5% par lacommune / door de gemeente ESPACE OUVERT ET CONSTRUIT / OPEN EN BEBOUWDE
RUIMTE
+210.728 €

Construction ou rénovation de logements saciaux / Bouw of

- Politique de soutien (Régien) [ Ondersteuningsbeleid (Regia)
renovatie van sociale woningen

_ ) +204.995¢€ min. 1/8 du montant total/ van het totale bedrag
- Subsides de _Bl_'unelles Enqur!nnemerht et Bruxelles MUIJI!I‘FQ ,l' Aménagement des espaces publics / Herinrichting van openbare ruimten,
Subsidies van Leefmilieu Brussel en Brussel Mobiliteit Canstruction ou rénovation d'équipement publics / Eouw of renovatie van

openbare vaarzieningen

. Opérations Briques : Espace construit - Logement

Suivant le programme de base établi en 2023.

AT
e
o

’w Opérations « brique » / « Steen » operaties

-

ESPACE CONSTRUIT
BEBOUWDE RUIMTE

1.1: HOEVE VANDERVEKEN
FERME VANDERVEXEN

1.2: WUKVOORZIENING
EQUIPEMENT DE QUARTIER

1.3: INTERIEURINRICHTING
VAN DE CRECHE
CRECHE
AMENAGEMENT INTERIEUR




a. Projet Ferme Vanderveken

Le projet de la Ferme Vanderveken prévoyait du logement intergénérationnel avec un jardin
cour ouvert et au rez-de-chaussée un équipement de quatrtier.
Malheureusement, il n’est pas possible de maintenir le projet car :

e Les propriétaires ne sont pas intéressés par 'offre de la commune ;

e Un projet est prévu avec un promoteur (Permis d’'urbanisme en cours) ;

e Certes le batiment sur liste de sauvegarde, mais rien ne les oblige a le conserver ;

e Le batiment est en trés en mauvais état et les propriétaires ont fait une demande de

démolition en urgence qui a déja été accepté et apparemment prévue dans le mois.

Pour votre information : 'enquéte publique destinée aux habitants débute le jeudi 21/11 et la
commission de concertation a lieu le 18/12. Ces événements permettent de remettre un avis
sur le projet qui va prendre la place de la Ferme.

b. Quelles sont les alternatives a ce projet?

Le périmétre est composé a 80% de logements sociaux ou de petites maisons unifamiliales,
donc il n’y a pas beaucoup d’opportunité.

Le programme comprenait des opérations de réserve au cas ou le projet de base ne pouvait
pas se faire. Passons en revue ces alternatives

Alternative 1 — Projet de réserve Eglise Sainte-Cécile
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Le projet de réserve sur I'église Sainte-Cécile n’est pas possible car les propriétaires ne sont
pas d’accord avec le projet.



Alternative 2 : marché privé — Ensemble de maisons avec I'ancienne boucherie
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La vente de I'ancienne boucherie comprenant des deux maisons :
- Le batiment avec la boucherie qui posséde dans le jardin une piscine et un spa
(mais en infraction urbanistique)
- La maison a coté n°64 (occupé anciennement occupée par les grand parents)
avec le garage a déja été vendue.
La boucherie avec ces aménagements sont difficilement valorisable pour une gestion par la
Commune. Beaucoup de travaux auraient da étre prévu pour 'accommoder.

=> |’équipe du CQD a donc consulté des moteurs de recherches et a pu voir un immeuble
de rapport trés intéressant en vente lors d’une visite de terrain.



Alternative 3 : Immeuble de rapport récent au Neufs Provinces 18
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Avenue des neufs provinces n°18:

» Bétiment de 667m?2 datant de 2007

» Garages et communs au rez-de-chaussée

» 4 appartements 2 chambres et 1 appartement 4 chambres
L’'immeuble offre de belles opportunités, mais la Commune a di réagir trés rapidement. Elle
a déja fait une offre pour acquérir le batiment qui a été accepté. Le batiment est en voie
d’acquisition.
=> Nouveau projet logement CQD va s’appliquer a ce batiment
=> Signature du compromis avant le 31/12/2024

c. Questions/réponses/remarques

¢ Quel type de logement ? Il s’agit de logements assimilés sociaux. La création de
logement assimilé social communal est obligatoire dans le cadre d’'un CQD.
Les habitants sont sceptiques par rapport au luxe des logements. Aurélie (Urban
Brussels - Région) argumente que la rénovation coute parfois plus cher. C’est un
bien qui est en bon état qui n’était pas excessivement cher.

¢ Pourquoi ne pas d’abord occupé les logements libres de LoJeGa ? Le CQD ne peux
intervenir sur des logements de Lojega, pour qu'’il y ait intervention du CQD, la
commune doit étre propriétaire.

¢ Question sur d’autres projets briques : étude de faisabilité de LoJeGa (rez-de-
chaussée, Peereboom et Van Overbeke), projets d'aménagement d’espace publics,
le réaménagement du tournant avenue Van Overbeke (projet communale hors
CQD),... la répartition des projets par opérateur et les budgets alloué ne sont pas
clairs. Certain-e.s habitants ont 'impression que les projets sont imposés



Pour les questions sur les autres projets « briques » :

= Voir le programme de base Contrat de Quartier Durable « Villas de Ganshoren » -
Commune de Ganshoren et les PV des anciennes COQ.

= Une Assemblé générale (AG) est prévue le 17 février a la maison de jeunes (MJ) a
19h (ouvert a tous).

= Une Coq est prévue le 21 février de 19 a 21h a la MJ.

=>» Sirine de I'équipe du CQD est disponible a I'antenne LISA (Avenue Van Overbeke
218) tous les jeudis ou au 02 600 25 03.

d. Retour sur le planning de lacquisition logement

cQbD
= o Estimation / schatting
1Y % | 1.570.000 €
w (2.350€/m2)
-

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 ‘f'\
i

Signature du compromis

avant31/12/2024

Attribution de |la mission d’architecture

Etude de faisabilité: Qu

attribue-t-on les

Début travaux

Savonnernie Heymans, MDW archilectes

1. Compromis avant la fin de 'année ;

2. Avec le budget restant de +/-250 000 €, une étude en architecture sera menée.
L'idée est de pouvoir maximiser I'espace et créer des communs de qualités pour
'ensemble des appartements. Le budget reprend les honoraires du bureau d’études
ainsi que les travaux pour mettre les plans en application.

3. Les travaux pourraient débuter en 2028. Avec par exemple la transformation des
garages et communs en espaces d’équipement de quartier (sera définit par le bureau
d’étude).

Remarque/rappel : Dans le cadre du CQD, les rénovations ne peuvent pas étre faites
dans les batiments de LoJeGa, mais seulement dans les biens appartenant a la
commune. Pour le moment, il n’y a aucune idée pour le batiment en particulier, c’est le
bureau d’étude qui déterminera I'occupation du batiment.


https://www.ganshoren.be/contrat-de-quartier-durable-villas-de-ganshoren/
https://www.ganshoren.be/contrat-de-quartier-durable-villas-de-ganshoren/

lll.  Opérations Briques : Espace construit - Equipement
public

Rappel

Un équipement était prévu au rez-de-chaussée du projet de la Ferme Vanderveken. Ce
projet a été remplacé par I'acquisition de 'immeuble de rapport avenue des neufs provinces
18.

Les autres équipements prévus dans le programme de base du CQD Villas sont :
- Equipement de quartier derriere le hall des sports : salle polyvalente, salle de sport et
restaurant social
- L’aménagement intérieur de la créche communale dans le futur nouveau batiment de
LoJeGa avenue Van Overbeke (arrét Neuberger). Ce qui permettra a la créche “
Mésange” avenue Joseph Peereboom 4 de s’y installer.

Les habitants demandent de faire de plus grand logements.

a. Quels sont donc les alternatives pour cet équipement public ?

Le manque d’équipement avait été déja discuté lors de 'année de la programmation en
2023. Selon les projets actuels dans le périmétre, le CQD a mis en avant des opportunités,
'équipe CQD en présente deux ici.

Alternative 1- Equipement public — La maison du Parc (anciennement Maison de la
Participation)
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Maison du parc, vidéo qu’on a diffusé pendant une réunion a I'église (Maison de la

participation : recréer du lien citoyen)
e Elle est située sur le terrain de basket a c6té du terrain de foot ;



https://www.youtube.com/watch?v=UFFZTOWFUK8
https://www.youtube.com/watch?v=UFFZTOWFUK8

e Un projet de la commune subsidié par la Région ;

e La gestion devra étre mise en place par la suite (I'occupation par asbl, habitants,
etc.) ;

o Elle se compose d’une salle polyvalente de 100m2, une cuisine et des toilettes.

o Ce projet arecu les offres de travaux qui sont plus élevées que prévu.

e Est-ce que le CQD va rajouter de I'argent pour le faire ou bien il y a une possibilité
qu’il ne se réalise pas ? Pour le moment le budget n’es pas définis, ils sont en
discussion avec les entreprises.

Alternative 2 — Equipement public au rez-de-chaussée

Une seconde possibilité est de réaliser un équipement dans le projet immobilier d’'un
promoteur au croisement avenue Joseph Bach et rue Vanderveken.
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Un promoteur a acquis le terrain, un projet est en cours, I'équipe CQD I'a rencontré ce
matin. Il propose a la commune d’acquérir une partie du rez-de-chaussée pour faire un
espace collectif.

Note : non, il n’est pas possible de rouvrir la route, Avenue Jean Sébastien Bach, comme
c’était il y a 25 ans. La décision de la fermeture de la rue a été faite a la demande des
habitants, mais selon les habitants présents ¢a a mis un coup fatal aux commerces.

Lors de la prochaine CoQ en fin février (21 février de 19 a 21h) ces alternatives avec plus
d’informations claires seront rediscutés (budgets, interventions, etc.).



Espaces ouverts/rues

La)
) « Steen » operaties / Opérations « brique »
‘I ii 11
-
OPENRUIMTE
ESPACE OUVERT

Au sein des opérations « briques », il y a toute la partie batiments (logements, équipements)
mais aussi la partie concernant I'espace public.

Pour pouvoir modifier I'espace public, il faut faire une étude de I'espace sur plusieurs
années. Et pour permettre une étude par des bureaux, le CQD a du lancer un marché,
appelé ‘Marché espace ouvert’ afin de sélectionner les bureaux d’études d’architecture et de
paysages qui méneront cette étude.

Les prochaines étapes sont les suivantes :

o)
“a " Décembre: 13 candidatures
4 s 3 reques / Decen 13
w aanvragen en

2023

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Janvier 2025 : Invitation a remettre une
offre pour 5 candidats
totir r ]

Mai 2025 : Comité d'avis pour
sélection de I'équipe lauréate
Mei: Adviescommissie om het
team te selecteren

Septembre 2025 : début de la

mission September: startva Hivers 2029: début travaux

Winter 20z het werk begint




Le marché permettra une étude globale du site (qu’on appelle masterplan) avec des projets
sur 15-20 ans, mais en sachant que le CQD ne sera réaliser que certaines parties de ces
projets.
« Le marché a été lancé et il y a eu 13 offres de différents bureaux.
«» Apres analyse (expertise, expérience, compétences, références, etc.), 5 candidats
sont retenus et invités a remettre une offre, qui est dossier plus complet.
+ Ces 5 candidats seront ensuite soumis a un jury qui aura lu les 5 dossiers et qui
prendra un jour complet pour sélectionner I'équipe lauréate.
Ce jury est composé de : La région, la Commune, des experts externes, le
Bouwmeester, et I'équipe du CQD étudie ma possibilité d’inviter des habitants.
Cette démarche, qui demande beaucoup de travail, sera expliqué lors de la
prochaine COQ. Les membres du jury s’engagent a :
- Prendre connaissance des offres (documents, plans, ...) de chaque candidat,
remis dans la langue de celui-ci 2 jours avant le jury ;
- Etre présent a toute la journée de jury qui se déroule habituellement comme
suit :
- Matin : présentation des candidats (et questions-réponses)
- Aprés-midi : discussion entre les membres du jury (argumentation) qui
doit conduite au vote et a la désignation du bureau d’étude.
Quels membres sont intéressées ? Chantal, Silky (Prévention), Nadia, Géraldine (LoJeGa),
Houria sont intéressées de suivre ce concours d’architecture.

A noter : Les architectes viennent avec des idées générales qui seront redécidé/adapté
dans un processus participatif. Le jury ne sera pas le seul moment ou les habitants
pourront intervenir.

Entre leur sélection et le début des travauy, il se passe au moins 1-2 ans avant que la
premiére brique soit mise. Les projets sont aussi représentés en CoQ. Le début des travaux
n'est prévu qu’en 2029.

Liste des membres CoQ et horaires

Liste des membres

% Habitantes peuvent rejoindre a tout moment dans I'année.
+» Formaliser pour les ASBL : 1x/ an
o Est-ce que la prévention peut rejoindre les membres de la COQ ?
= Avantages : Acteur clé, avec les éducateurs de rues + les gardiens de
la paix + activités et médiations scolaires.
* Ok de I'’ensemble des membres
= Question de sécurité : Sillky dit qu’elle a un point de vue extérieur
pour la sécurité. C’est chouette que les habitantes puissent réfléchir a
la sécurité en tandem avec les gardiens de la paix, etc. On peut aussi
apporter un éclairage supplémentaire sur les questions de sécurité.
o Autre membre a rajouter : Sirine (a condition qu’elle améne a chaque fois un
gateau au citron).



Quels sont les horaires intéressants pour avoir des
habitant.es pour les CoQ et les AG ?

Horaires

Pour le moment le soir pour avoir les habitantes aprés le travail mais il faut discuter des
week-ends et des jours.

Réponse : Difficile pour les enfants quand on termine vers 22h pendant les jours d’école :
essayer le vendredi et commencer a 19h plutét que 19h30.

Et essayer de parfois faire plus tot (en vacances scolaires fr ou nl).

Lieu
Salle culturelle trop grande, on n’entend pas bien car Sirine ou Florence sont trop loin.
Alternatives :
e Peereboom 6
o Le réfectoire des travailleurs au Pereboom 8 (longue salle avec une grande table)
e Parvis Sainte Cécile (payant)
e De Zeyp (hors périmétre et pas gratuit)
¢ Maison des jeunes pour 15-20 personnes. Voir aussi 'accueil des enfants, pour que
les mamans puissent y laisser les enfants et voir ce qui est possible comme
bénévolat a la commune.

=> Prochaine CoQ : Vendredi 21/02/2025 du 19h a 21h a la MJ83
Pour faire I'accueil d’enfants il faut une salle en plus.

Proposition région : Une AG publique a un moment festif comme une féte de quartier qui est
le 28 juin pour présenter ce qui s’est passé en 1h.

1. Divers: des choses & ajouter ?

- Gazette est sortie ! prenez-la votre. C’est un test : donnez votre avis et communiquez
a I'’équipe CQD ce que vous en pensez ! La prochaine, il y aura des sections
supplémentaires avec un retour sur les derniéres activités et une partie archive de
quartier. Mise en place d’'une newsletter pour garder au courant des moments
importants.

- Nouvel agenda 1083 de La Villa peut-il diffuser les informations des activités du
quartier ? Oui, Mais pas pour les activités gratuites qui ne le sont que pour les
personnes du périmetre.



Etude de I'eau au sein du périmétre (hors CQD), un atelier participatif est prévu le
27/11 a la maison communale, Il s’agit d’'une étude indépendante des université VUB
et 'ULB qui étudient 'eau pour éviter les inondations en analysant le territoire.

Pour toutes les questions :
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Voir le programme de base Contrat de Quartier Durable « Villas de Ganshoren » -
Commune de Ganshoren et les PV des anciennes COQ.

Une Assemblé générale (AG) est prévue le 17 février a la maison de jeunes (MJ) a
19h (ouvert a tous).

Une Coq est prévue le 21 février de 19 a 21h a la MJ.

Sirine de 'équipe du CQD est disponible a 'antenne Lisa (Avenue Van Overbeke
218) tous les jeudis ou au 02 600 25 03.
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