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BUURTCONTRACT 

"VILLA'S VAN GANSHOREN" 

 

Buurtcommissie #9 

 Locatie: Jeugdcentrum (MJ83) 

 

Datum: 05-06-2025 om 18:30 uur 

 S13 DWC Villas 

 Notulen geschreven door: Sirine Derraz Yettefti  

  

DEELNEMER. E.S 
 

Buurtcommissie (open voor officiële leden - aarzel niet om je aan te melden!) 

Inwoners 
Bernadette Baplu 
Sylvia Descamp 
Marie-Claire Moës 
Alice Jaspart 
 
Lojega 
Isabelle Smolders – Coördinator van collectieve en gemeenschapssociale actie  

 
Verenigingen 
Silky Musch – Hoofd van de Preventieafdeling (non-profitorganisatie) 
 
Urban.brussels - Brussels Hoofdstedelijk Gewest 
Aurélie Schubert - Projectmanager 
 
Gemeente Ganshoren 
Florence Beaurepaire – Hoofd van de afdeling DWC en Stedelijke Vernieuwing 
Sirine Derraz Yettefti – Coördinator Sociaal-Economische Projecten voor de DWC 
 
Excuses 
Caroline Henuzet – sociaal coördinator bij CPAS Ganshoren 
Géraldine Goffaux - Lojega 
Francis De Ridder – MJ83 
Cocof 
VGC 
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AGENDA 

 

Herinnering: "Wat is een DWC?" 
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De reikwijdte van de DWC omvat:  

• De stippellijn geeft de omtrek van sociaal-economische projecten weer 

• De afbakening van de afstamming geeft de omtrek van baksteenprojecten weer 

 

Het buurtcontract is verdeeld in verschillende projecten die hieronder worden uitgelegd: 
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De planning van het wijkcontract met de verschillende fasen: 

 

DWC Budgetverdeling 
Deze tabel toont de verdeling van het totale budget van het Ganshoren Villas Neighbourhood 

Contract 

 
 

Bij de laatste Buurtcommissie #8 op 15 mei 2025 besloten we dat het budget van €90.000 die niet 

was toegewezen uit het thema "5.1 Activatie en voorbeschouwing van de open ruimte" zou worden 

overgedragen aan het thema "5.3 Solidariteitsbuurt". De tabel is daarom aangepast met het oog op 

het aanpassen van het programma. De programmawijziging is een proces dat een wijziging in het 
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basisprogramma valideert bij de regio om de continuïteit te waarborgen. 

 

De verdeling van de financiering uit het budget van het Villas Neighbourhood Contract. 
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Aanpassing van "bakstenen" projecten: Gebouwde ruimtes 
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Bakstenen projecten zijn onderverdeeld in gebouwde ruimtes zoals gebouwen en open ruimtes zoals 

openbare ruimte. In het basisprogramma werden de "built space"-projecten verdeeld in drie 

projecten:  

➢ Huisvesting en kleine apparatuur met het 1.1 Vanderveken Farm-project of projecten 

➢ De faciliteiten nabij de sporthal 

➢ Apparatuur op de begane grond van een nieuw gebouw in Lojega 

 

PROJECT 1.1: VANDERVEKEN BOERDERIJ (gemengde operatie: 

huisvesting, apparatuur en handel) 
 

Dit project is geannuleerd. De redenen voor deze annulering zijn: 

- De onderhandelingen die de gemeente voerde met de eigenaren van het eigendom over de 

verwerving binnen het kader van de DWC zijn niet succesvol geweest,  

- Het gebouw, dat in een ver staat van verval verkeerde, werd door de eigenaren gesloopt.   

Binnen het boerderijproject bestonden twee programma's naast elkaar: 

- De aanleg van nieuwe sociale woningbouw,  

- De oprichting van een lokale openbare voorziening. 
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Wanneer een basisproject niet langer mogelijk is, worden reserveprojecten of nieuwe projecten 

onderzocht.  

 

Huisvesting: 1.5: AANKOOP VAN EEN WOONGEBOUW EN RENOVATIE 

TOT SOCIALE WONINGBOUW. 
 

Wat betreft huisvesting is het reservaatproject geactiveerd na de aankoop van een gebouw aan de 

avenue des Neuf Provinces 19 voor renovatie tot sociale woningbouw, ter vervanging van de 

geplande sociale woningen op de verdiepingen van project 1.1.  

De wijziging betreft de naam van het project (niet langer een reserveproject) naar: 1.5: AANKOOP 

VAN EEN WOONGEBOUW EN RENOVATIE TOT SOCIALE WONINGBOUW. 
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Het projectschema is herzien.  
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LOKALE FACILITEITEN: 1.8 MEDEFINANCIERING VAN HET MAISON DU 

PARC  
Wat betreft de functie van lokale openbare voorzieningen, wordt deze functie nu binnen het DWC 

uitgevoerd door het co-financieringsproject van Maison du parc. Aanvankelijk opgenomen als een 

"geassocieerd project" in het basisprogramma, wordt dit project een project dat mede wordt 

gefinancierd door de DWC. Inderdaad, de schatting van het ontwerpbureau Mamut, dat 

verantwoordelijk was voor het project, werd in de ontvangen offertes voor het bouwcontract 

aanzienlijk overtroffen. De DWC-subsidie maakt het daarom mogelijk het project te stabiliseren door 

de uitvoering van zaken die betrekking hebben op het interieurontwerp van het gebouw en de 

omgeving.  
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PROJECT 1.3: INTERIEURONTWERP VAN EEN VAN OVERBEKE CRÈCHE 
De wijziging van dit project heeft betrekking op de planning, aangezien de bouwplaats om 

administratieve redenen nog niet in september 2025 is begonnen. Inderdaad, bij afwezigheid van een 

regering voor het Brussels Hoofdstedelijk Gewest is het budget voor de bouw van het gebouw nog 

niet gevalideerd.  

Daarnaast is het daadwerkelijke bedrag van de door de DWC toegekende subsidie herzien naar 

aanleiding van de laatste schattingen van het ontwerpbureau dat verantwoordelijk is voor het 

interieurontwerp van de crèche en bedraagt nu €132.300 (en niet langer €140.000).  

 

 

 

De wijziging van het project betreft: 

- de inhoud van het project zelf, waarvan de programmering is verfijnd op basis van diepgaande 

kennis van de locatie en haar context: 

o waarbij de bouw van het sociale restaurant op de begane grond van het gebouw werd 

bevraagd – en het onderhoud van een cafetaria en een versnaperingsbar werd bevoordeeld 

in verband met de "cultuur" en "sport" functies die daar plaatsvinden, 

- het projectschema, dat werd uitgesteld vanwege de overbelasting van het team, dat zich richtte op 

project 1.8, 4.1 en 4.2, evenals om de technische coördinator die in september 2025 bij het DWC-

team kwam, in staat te stellen zelf de specificaties voor de servicemissie van project 1.2 te schrijven, 

- het bedrag, dat is bijgesteld om beter rekening te houden met onvoorziene gebeurtenissen en 

prijsaanpassingen.  

PROJET 1.2 : EQUIPEMENT DE QUARTIER 
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"BAKSTEEN"-COMPONENT: HERONTWIKKELING VAN OPEN RUIMTES  
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Twee studies zijn al gaande voor de open ruimte. De ene betreft de inventarisatie van de "fauna-

flora-habitat" en de tweede over het boomerfgoed. Wat betreft het masterplan, het is de missie van 

een ontwerpbureau.  

 

 

Tijdens de jury werden na hun presentatie vier ontwerpbureaus geanalyseerd en slechts één werd 

gekozen. De prijs zal binnenkort worden bekendgemaakt.  
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